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VALKOMMEN TILL KVARTERET SKOGSGLANTAN

| Notviken véaxer ett nytt bostadsomrade fram dar arkitektur och natur mots i en
harmonisk helhet. Har planeras en variation av bostader - fran radhus med egen
skogstomt till mindre flerbostadshus - alla utformade med samma omsorg om
platsen och livet mellan husen. Har bor du néra naturen men med stadens puls
bara minuter bort - ett hem som férenar det personliga lugnet med den gemen-
samma kanslan av kvarter och grannskap.
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KVARTERET SKOGSGLANTAN ETAPP 2 BRF TALLEN NOTVIKEN

2 flerfamiljshus. 32 lagenheter.

1 2 rum och kok 9 2-3 rum och kok 16 3 rum och kok 6 3-4 rum och kok

Byggstart: Sommaren 2026 (prel)
Inflyttning: Sommaren 2027 (prel)




Kvarteret Skogsglantan:

Med skogen som narmaste granne

Det nya bostadsomradet i Notviken tar form med naturen som utgangspunkt
och variation som ledstjarna. Har skapar vi ett hem déar arkitektur och landskap
samspelar - ett boende som kanns genuint, lugnt och levande.

Omradet praglas av en smaskalig struktur med
grupper av radhus, lagenheter i natta flerbo-
stadshus och gréonytor som binder samman
bebyggelsen med skogen. Byggnaderna pla-
ceras med stor hansyn till terrdngens naturliga
former. Istéllet for att forma marken efter husen,
later vi husen folja markens karaktar. Detta ger
ett naturligt och varierat intryck dar varje bostad
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far en unik relation till sin omgivning. Det nya
bostadsomradet bjuder in till rorelse, moten och
stillhet. Gronstrak och gangvagar |6per genom
omradet och kopplar samman bostaderna med
naturen runt omkring. Har finns plats for bade
lek och vila - med skogen som narmaste granne
och stadens utbud bara nagra minuter bort.
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Luled och omréadet:
"Allt som gor vardagen smidig”

Kvarteret Skogsglantan vid Hyvelgrand, belaget i lugna Notviken
strax utanfor centrala Luled, ar mer an bara ett nytt bostadsom-
rade - det ar borjan pa en ny livsstil.

Omradet utformas i samklang med naturen - i direkt anslutning
till skogspartier och med gott om gronstrak, gangvagar och lugna
gator. Det har ar ett hem for dig som vill bo naturnara, men sam-
tidigt ha nara till allt som gor vardagen smidig. Tillsammans bildar
omradet en helhet dar arkitekturen kdnns naturlig, narvarande och
varm - ett nytt Notviken for dig som séker bade lugn och liv.

NARA TILL ALLT - PA RIKTIGT

« Centralt men naturnéra: P4 bara nagra minuter med cykel
eller buss nar du Luled centrum - fullt av butiker, restau-
ranger, caféer och stadens puls. Samtidigt bor du i ett lugnt
och tryggt villaomrade med naturen runt knuten.

» Service & handel: Mataffar finns bara 25 minuters prome-
nad bort. For dig som vill ta bilen finns stérre handelsomra-
den som Storheden i narheten.

» Skolor & forskolor: Notviken ar ett familjevanligt omrade
med flera skolor och férskolor inom bekvamt avstand. Per-
fekt for barnfamiljen som soker trygghet och néarhet till bade
lekplatser och larande.

« Nara arbetslivet: Med goda pendlingsmajligheter nar du
snabbt bade centrala arbetsplatser i Luled och stora arbets-
givare och Luled tekniska universitet och aven relativt nara de
nya stora satsningarna som sker i kommunen och regionen.
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« Smidiga kommunikationer: Busshéllplats finns nara om-
rddet och tar dig snabbt vidare mot centrum, universitetet <
eller resecentrum. Med bil nar du E4:an pa bara ett par E
minuter - perfekt for dig som pendlar. e



Vaningsplan: Valplanerade och effektiva lagenheter

Lagenheterna ar utformande med dppna planldsningar och fina ljusinslapp fran
fonster i tva vaderstreck. Alla lagenheter har balkong eller uteplats.
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LINDBACKS - KVARTERET SKOGSGLANTAN

Planlosning 2 rum och kok, 60 kvm (1st)

Denna unika 2-rums lagenhet ligger pé bottenplan. Fran koket har du direkt access till en uteplats
mot soder, perfekt for avkoppling eller maltider utomhus. Ladgenheten passar bra for ett par eller en
ensamstaende som soker storre marknara boende. Lagenheten har dessutom en rymlig kladkam-
mare/forrad, vilket ger gott om forvaringsutrymme.

Planlésning 2-3 rum och kok, 69 kvm med tillvalsvagg (9 st)

lllustration matplats/vardagsrum. Avvikelser kan forekomma.

Planlésning 3 rum och kok, 64 kvm (16 st)

Den har 2-3 rums lagenheten erbjuder ett funktionellt och ljust boende for ett aldre par eller en liten
familj. Den 6ppna planldsningen mellan kok och vardagsrum ger harlig rymd. For den som vill ha ett
extra rum finns maojlighet att valja till en vagg och skapa ett extra sovrum, arbetsrum eller barnrum.
Pa bottenvaningen har lagenheten en uteplats som nas fran koket. Hogre upp i huset har lagenheten
en balkong i anslutning till vardagsrummet.
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Den har lagenheten erbjuder ett genomtankt och trivsamt hem. Det storre sovrummet har en generds
Walk-in closet med gott om forvaring for en bekvam vardag. Denna planlésning om tre rum och kok
erbjuder ett valbalanserat och trivsamt hem. Det storre sovrummet har en generds walk-in closet som
ger gott om forvaring och en bekvam vardag. Koket ligger Oppet mot vardagsrummet och skapar en
social och ljus yta for umgange. Darutover finns ett mindre sovrum som passar utmarkt som barnrum,
gastrum eller arbetsrum.

BALKONG
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Planlosning

3-4 rum och kok, 87 kvm med tillvalsvagg (6 st)

Denna rymliga lagenhet pa 87 kvadratmeter erbjuder flexibilitet och smarta I6sningar. LAgenheten har
Oppet mellan kdk och vardagsrum, som skapar en ljus och social yta. Du kan vélja att 1agga till en vagg
for att skapa ett extra rum som kan anvandas som sovrum, arbetsrum eller barnrum. Om du istéllet vill
ha ett annu storre vardagsrum kan du behélla den éppna ytan for mer avkoppling och umgange,

perfekt for att samla familj och vanner. Dessutom finns en extra WC, vilket ger dkad komfort och funk-
tionalitet for hela familjen. Med sina 3-4 rum och méjligheten att anpassa planlésningen passar lagen-
heten bade for familjer och par som vill ha ett praktiskt hem.
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Vara lagenheter i Brf Tallen Notviken

Vi erbjuder 32 lagenheter fordelat pa tva hus med flexibla planlosningar.

| flera lagenheter kan du valja om du vill ha en generdsare planldsning eller

ett extra rum. Allt for att matcha dina behov.

Hus: lagenhets- Rum Kvadrat- Vaning
nummer meter

A1001 2-3 Rok 69 kvm Van 1 - Entréplan
A1002 3 Rok 64 kvm Van 1 - Entréplan
A:1003 3 Rok 64 kvm Van 1 - Entréplan
A:1004 2 Rok 60 kvm Van 1 - Entréplan
A1101 2-3 Rok 69 kvm Van 2

A1102 3 Rok 64 kvm Van 2

A1103 3 Rok 64 kvm Van 2

A1104 3-4 Rok 87 kvm Van 2

A1201 2-3 Rok 69 kvm Van 3

A1202 3 Rok 64 kvm Van 3

A:1203 3 Rok 64 kvm Van 3

A1204 3-4 Rok 87 kvm Van 3

A1301 2-3 Rok 69 kvm Van 4

A1302 3 Rok 64 kvm Van 4

A1303 3 Rok 64 kvm Van 4

A1304 3-4 Rok 87 kvm Van 4

B:1001 2-3 Rok 69 kvm Van 1- Entréplan
B:1002 3 Rok 64 kvm Van 1- Entréplan
B:1003 3 Rok 64 kvm Van 1 - Entréplan
B:1004 2-3 Rok 69 kvm Van 1 - Entréplan
B:1101 2-3 Rok 69 kvm Van 2

B:1102 3 Rok 64 kvm Van 2

B:1103 3 Rok 64 kvm Van 2

B:1104 3-4 Rok 87 kvm Van 2

B:1201 2-3 Rok 69 kvm Van 3

B:1202 3 Rok 64 kvm Van 3

B:1203 3 Rok 64 kvm Van 3

B:1204 3-4 Rok 87 kvm Van 3

B:1301 2-3 Rok 69 kvm Van 4

B:1302 3 Rok 64 kvm Van 4

B:1303 3 Rok 64 kvm Van 4

B:1304 3-4 Rok 87 kvm Van 4

2 Rok 60 kvm 1st

2-3 Rok 69 kvm 9 st

3 Rok 64 kvm 16 st

3-4 Rok 87 kvm 6 st
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Rumsbeskrivning: Moderna materialval och hog kvalitet

Vara lagenheter ar valutrustade fran flera valrenommerade leverantorer.
Allt for att mota dina hoga krav.

Golv Ekparkett 3 stav Skjutdorrsgarderober | Mirro Opal

Sockel Vitmalad furu Garderober Ballingslév Harmoni

Vagg Malat, vit NCS S 0500-N

Tak Malat, vit NCS S 0300-N Kladkammare och férrad

Innerdorrar Slata vitmalade Inredning il e

Fonsterbankar Infallda fénsterbankar,

pal Casoais
Garderober Ballingslév Harmoni Vigg Svenska kakel Prisma
vit 20x30

_ Belysning | tak samt belysning

Lagenhetsdorr Staldorr inbrottsskydd klass
RC3, med tittéga

Inredning Hatthylla HABO Ek/Aluminium

Golv Vinylklick Golvabia Maxwear
Stone

Kokstommar Ballingslov
Luckor Ballingslov Bistro,
vit NCS S 0300-N
Handtag Handtag Ballingslov
HG 15, borstad metall,
ytbehandlad
Bankskiva Ballingslév, 30 mm laminat-
skiva med rak framkant 2420
Diskho Ovanpaliggande
inbyggnadsho 80 cm
Stankskydd Ballingslov, laminatskiva 2420

Vitvaror fran
Bosch

Inbyggnadsugn

Hall

Mikro

kyl och frys

kyl/frys i 3 rok, 64 kvm

Flakt
Inbyggnadsdiskmaskin med
lucka i kulor lika kokslucka

Ovrigt

Gustavsberg

Grundlaggning

Grundlaggning sker radon-
skyddat péa packat underlag
Betongplatta med under-
liggande isolering

Stomme

Trastomme

Innervaggar

Gipskladd regelstomme

Fonster och

Fabriksmalade fonster med

i spegelskap

fonsterdorrar isolerrutor
Innerbagar och karm av
malat trg, ytterbage av
malad aluminium

Fasad Trapanel

Yttertak Papp

Vitvaror fran Bosch

Tvattmaskin, Torktumlare
Kombimaskin i 3 rok

Entrépartier

Aluminium/stal, glas

Inredning

Vit kommod Space Trend
med |&dor

Vitt spegelskap inkl
LED-belysning

Rak duschvéagg klarglas
INR Linc Angel

WC stol IFO

Trapphus

Klinker pa golv i entréplan
och vaningsplan

Trapplop med klinker
Namntavla och postboxar vid
huvudentré

Hiss

Kone, tillganglighetsanpassad

Blandare

Gustavsberg

Ovrigt

Krokar, toalettpappershallare
Alnén

Balkonger

Balkongplattor av komposit-
material

Balkongracke av aluminium
El-eluttag for belysning

Uteplatser

Uteplatser belagda med tratrall
Skarmar mellan narliggande
uteplatser

El-eluttag for belysning

Golv Svenska kakel Baldo
Sand beige 10x10
Vagg Vit NCS S 0500-N
Belysning | tak
Inredning Spegel pa vagg
Handfat IFO
WC stol IFO
Blandare Gustavsberg
Ovrigt Krokar, toalettpappershallare

Alnén

Bostadskomplement

Teknisk beskrivning: Ett sunt boende for framtiden

Konstruktion och tekniska I6sningar for en sund och langsiktig boendemiljo.

Lagenhetsforrad Extra lagenhetsforrad att hyra,
gallervaggar
Miljohus Gemensam avfallshantering for

hela kvarteret, 9 fraktioner

Cykelforvaring

Utvandiga cykelstall

Parkering

Motorvarmare och
elbilsladdning

Installationer

Varme

Byggnaden ar ansluten till
fjarrvarmesystemet
Vattenburen varme med
radiatorer

Ventilation

Ventilation med fran- och
tilluftssystem med atervinning
(FTX)

Tappvatten

Synliga ledningar i badrum
utfors av forkromade kopparror
ovan golv

Individuell matning och
debitering av varmvatten

Individuell matning och
debitering av hushallsel

Fiber

Mediacentral i hall, minst ett
uttag (RJ45) per rum
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"Varm och ombonad kansla”

Arkitektbyran Nordmark & Nordmark Arkitekter har tagit fasta pa naturen kring husen.
Materialval, farger och husens placeringar ar anpassade till omgivningen.

Husen ar placerade anpassat till terrangen och
har en sammanhallen karaktar med tak som
foljer sluttningen. En naturnara gestaltning med
materialval och fargséattning i samklang med
omgivningen praglar alla hus i projektet.

Kontakten med naturen ar viktig bade inom
bostaderna och i utemiljon. Naturen blir en stor
tillgang och kvalitet for de boende. Bostaderna
har fonster i flera vaderstreck och generésa
balkonger.

FLEXIBLA PLANLOSNINGAR

Bostaderna ar ocksé yteffektiva och det finns
utrymme for flexibilitet i planlésningen, vilket gor
boendet anpassningsbart efter behov och olika
familjekonstellationer. Exempelvis kommer en av
lagenhetstyperna med tillval om en extra vagg,
vilket skapar ytterligare ett rum inom bostaden.
Alla lagenhetstyper har dppen planldsning
mellan kdk och vardagsrum. Goda férvarings-
mojligheter inom bostaden. Att ha forrad inom
den egna bostaden &r dels praktiskt men ocksé
fordel ur ett trygghetsperspektiv.

VARM OCH OMBONAD

Trapanelen med dess utanpaliggande profiler
skapar en vertikalitet och ger fasaden en skugg-
verkan. Profilerna aterkommer i hela kvarteret
och klar sockelvaningar och exempelvis skarm-
vaggar for en sammanhallen karaktar. Tra som
material, utdver dess fordelar ur ett hallbarhets-
perspektiv, ger en varm och ombonad kénsla.
Pa utvalda delar s anvands varmebehandlad
trapanel som ocksa aldras vackert dver tid.

JORDNARA KULORER

Den nya bebyggelsen ska agera brygga mellan
befintlig bebyggelse och naturen. Saledes har
det varit viktigt att placera byggnaderna med
hansyn till terrangen. Taklutningar som foljer
sluttningar, dampade, jordnara kuldrer pa fasa-
der som samspelar med skogen alldeles bakom
kvarteret.

Variationen av boendeformer mojliggér mang-
fald och trygghet inom kvarteret dar exempelvis
smabarnsfamiljer, aldre med utflugna barn eller
unga par kan hitta hem.
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Generost omrade med fina umgéangesytor

Narheten till naturen gor Skogsglantan till en fin upplevelse med
manga yttre ytor for umgange och lek.

LEK /
SOCIAL YTA
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KVARTERET SKOGSGLANTAN

LINDBACKS

Klimatsmartare hus - byggda med trastomme

Tank om man kunde bygga hus som vi bygger bilar? | en kontrollerad och kvalitets-
sakrad byggplats som inte utsatts for vare sig vader eller vind. Dar vi kan sakerstalla
kvalité steg for steg i detalj for detalj. Det ar mojligt - vi gor det!

VALKOMMEN TILL LINDBACKS

FABRIK PA HARAHOLMEN I PITEA. Varldens
modernaste fabrik for produktion av flerfamiljs-
hus byggda av tra.

Stefan Lindbéck, fiarde generationen Lindback,
deldgare och vd for Lindbacks Group:

- Innovation ar var tradition. Vi har i 30 ar mer
eller mindre byggt upp en helt ny byggteknik
baserad pa tra. Nar vi sa byggde var nya fabrik
pa Haraholmen omsatte vi alla de idéer vi samlat
i en hypermodern fabrikslésning. Fabriken ar
organiserad med flode i fokus - det betyder att
vi har tillsammans med leverantorer utvecklat en
fabrik som ar synkroniserad.

RESURSEFFEKTIV HUSPRODUKTION. Vi tror
pa industriellt byggande och har genom aren ut-
vecklat en kunskap som idag ligger till grund for
hela var produktionsprocess. Fran affarsutveck-
ling, projektering, inkop, fabrik till byggplats och
overlamning. Vi &r 6vertygade om att industriell
produktion ar framtidens metod for att skapa
sunda bostader till fler.Bygga i fabrik innebar att
vi far battre kontroll éver kvaliteten, mindre spill
av materiella resurser och blir mer kostnadsef-
fektiva. Dessutom &r arbetsplatsen sakrare for
vara anstéllda och de fysiskt tunga arbetsmo-
menten ar betydligt farre an traditionellt bygge
direkt pa plats.

Ett hallbart val for framtiden

Industriellt trabyggande gor det maojligt att bygga klimatsmart redan i dag.
Du minskar klimatpaverkan dramatiskt om du valjer det enda fornybara
byggmaterialet tra.

Industriellt trabyggande minskar klimatpéverkan CO,-utslapp

med 50 procent mot traditionellt byggande 400

med stal och betong. Det ar ett faktum. Réknar
350

vi dven in traets formaga att binda koldioxid via

fotosyntesen, den sé kallade kolsankan, sé redu-
ceras ytterligare cirka 70 procent av koldioxiden.

300

Skillnaden blir alltsd enorm jamfort med tradi- 250
tionellt byggande. Darfér antar allt fler kommu-

ner nu trabyggnadsstrategier for att klara sina 200
héllbarhetsmal. 150
Sedan 2025 redovisas klimatbelastningen via
klimatdelarationen, granska garna dessa och 100
jamfor. Lat fakta styra ditt héllbara val for allas -

var framtid.
Vill du veta mer om Lindbéacks formaga att 0

narma sig klimatneutralt byggande, kontakta Traditionellt byggande Industriellt tribyggande
. . . har tyvarr stor klimatpa- reducerar fran start 50
oss. Méjligheten finns redan i dag. verkan och slapper utsto-  procent av klimatpaverkan,
ra mangder vaxthusgaser. raknar vi dessutom in
Men, det finns etablerade kolsankan férsvinner
alternativ som hjélper dig ytterligare 70 procent.
minska din klimatpéverkan. Resultatet ar marknadens

minsta klimatbelastning.

Fotnot: Exemplet som redovisas grafiskt ar fastigheten Titteridamm
som vi byggde for Framtiden i Angered. 152 nya hallbara bostader vars
trabaserade stomme drastiskt minskade klimatpéaverkan.

HALLBARA FAKTA OM LINDBACKS FABRIK PA HARAHOLMEN, PITEA:

—> Egna solceller tacker 35 % av elbehovet, - Trygg arbetsmilj® som reducerar tunga lyft
resten tacks av gron el fran vattenkraft. och riskfyllda arbetsmoment.

—> Fabriken varms av fjarrvarme i form av ater- = 20% kvinnor, mot branschsnittet pa 11%.
vunnen dverskottsvarme fran narliggande

talldieselfabrik. — En fast arbetsplats med schyssta villkor nara

hemmet - familjevanligt for alla medarbetare
—> Lean-baserad produktion ger en optimerad som slipper resa langt eller veckopendla.

process med minimerat spill. i
— Uppforandekoder och héllbarhetskrav

gentemot leverantorer i hela leverantors-
kedjan.

- 90% av avfallet sorteras.

N2

Vaderskyddad och torr arbetsmiljo.

= Narhet till hamn och jarnvag méjliggor
alternativa transportlésningar.
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Att kopa Bostadsratt - Steg for steg

VAD AR EN BOSTADSRATTSFORENING
En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk
forening dar du som bostadsrattsinnehavare
tillsammans med dina grannar forvaltar bo-
stadsrattsféreningens hus och de gemensam-
ma anlaggningarna som féreningen besitter.
Grundidén med att bo i en bostadsratt ar att
alla medlemmar i féreningen kan vara med och
paverka sitt boende. Féreningen ager sjalva
fastigheten, och du som boende ager en andel
i foreningen och pé séa satt ratten att bo i din
bostad. Styrelsen som féreningen har bestar
av invalda medlemmar och deras ansvar ar att
skota foreningens ekonomi och forvaltning.

Du som medlem betalar en arsavgift som ar
uppdelad pa 12 manader. Arsavgiften omfattar
normalt foreningens driftkostnader, féreningens
lan, [bpande underhall och reparationer. Féren-
ingens dtaganden och ekonomiska plan framgar
i den kostnadskalkyl och den ekonomiska plan
som ar framtagen. Arsavgiften utgér alltsa en
del av din boendekostnad forutom de forbruk-
ningskostnader som du star for sjalv och som ar
relaterade till din bostad

INTRESSEANMALAN

Genom att anmala ditt intresse for Kvarteret
Skogsglantan far du information fran oss och
utsedd maklare om kommande séljstart och nar
det finns mer information att ta del av. Oavsett
nar i processen du gor en intresseanmalan blir
du kontaktad av méklaren som kan svara péa dina
fragor och fa en battre bild av vad du ar intres-
serad av.

SALJSTART

Infor och vid séljstarten presenterar vi mer detal-
jerad information om projektet sa som planlés-
ningar, fasadritningar, bilder, rums- och teknisk
beskrivning och en preliminar tidsplan. Bostads-
rattsprojekt séljs oftast fére sjalva byggnatio-
nen startar och behover en viss saljniva for att
byggstartas. Vid saljstarten och darefter hjalper
vara maklare dig att g igenom allt material och
guida dig ratt i den fortsatta kdpprocessen.

BOKNINGSAVTAL

Forsta steget ar att kdparen erbjuds att teckna
ett bokningsavtal for sin utvalda bostad. | sam-
band med att bokningsavtalet tecknas erlagger
koparen en bokningsavgift.

Bokningsavtalet ar inte bindande men ar en
reservation av bostaden infor att det bindande
avtalet tecknas. Bokningsavgiften réknas av vid
erlaggande av forskott i samband med tecknan-
de av forhandsavtalet.

KOSTNADSKALKYL

Det ar i kostnadskalkylen féreningens insatser
och arsavgifter presenteras. Aven bostadernas
andelstal och ett estimerat driftskostnadsexem-
pel. Kostnadskalkylen granskas av tva behdriga
intygsgivare och skall &ven godkannas av Bo-
lagsverket innan foreningen kan ta emot forskott
i ssamband med tecknande av férhandsavtalet.

FORHANDSAVTAL
Forhandsavtalet ar det bindande kopeavtalet
mellan képaren och bostadsrattsféreningen.
Forhandsavtalet bygger pa uppgifter fran foren-
ingens kostnadskalkyl. | ssmband med teck-
nandet av férhandsavtalet sa erlagger kdparen
ett forskott, vilken sedan réknas av i samband
med inbetalning av insatsen innan tilltradet. Det
erlagda forskottet ar skyddat genom en for-
skottsgarant under hela processen. lds mer om
garantier under “Trygg med Lindbéacks”

Varje lagenhet har ratt att hyra en parkerings-

plats pa omradets gemensamma markparkering.

| ssmband med tecknandet av forhandsavtal
kan du boka din parkeringsplats. Parkerings-
platserna ar forsedda med motorvarmaruttag
och forberedda for elbilsladdning samt separat
debitering av elférbrukning.

Utover den forradsyta som finns i varje bostad
kan ytterligare forradsyta hyras i anslutning till
omradets gemensamma miljdhus. | samband
med tecknandet av férhandsavtal kan du boka
ytterligare forradsutrymme.

PLANLOSNINGSALTERNATIV

Alla bostader saljs med samma hdga standard
avseende invandiga material och inredning. Se
projektets rums- och tekniska beskrivning som
visar den standard som lagenheterna levereras
i. | vissa lagenheter kan du som kopare valja

till en vagg for att fa ett extra rum. Valet gors i
samband med tecknandet av férhandsavtalet
och tillaggskostnaden betalas i samband med
tilltrade.

UPPLATELSEAVTAL OCH

EKONOMISK PLAN

Nar byggnationen narmar sig fardigstallande
uppréattar bostadsrattsforeningen en ekonomisk
plan. Denna bygger helt pa den kostnadskalkyl
som togs fram i samband med att forhandsav-
talet tecknades. Likt kostnadskalkylen granskas
aven den av tva intygsgivare samt registreras
hos Bolagsverket. Nar den ekonomiska planen ar
registrerad och godkand upprattas ett upplatel-
seavtal mellan kdparen och bostadsrattsforen-
ingen. Normalt sker detta cirka tva-tre manader
innan inflyttning. Det ar i samband med teck-
nandet av upplatelseavtalet som du som kdpare
formellt blir medlem i bostadsrattsféreningen.

BESIKTNING OCH KUNDSYN

Alla bostader besiktigas av féreningens utsedda
och opartiska besiktningsman. Besiktningsman-
nens uppgift ar att tillse att entreprendren har
utfért byggnationen fackmannamassigt och
enligt det entreprenadavtal som foreligger mel-
lan bostadsrattsforeningen och entreprendren.
Efter slutbesiktningen sker ocksa en kundsyn
nar du tillsammans med var kontaktperson samt
besiktningsmannen gar igenom bostaden.

TILLTRADE

Nar forhandsavtalet tecknas presenterar vien
preliminar tidsplan for tilltradet. Under bygg-
nationens gang far du lépande information

om tidplanen. Senast tre manader innan den
preliminéra tiltradesdagen far du ett besked om
definitiv tilltradesdag och tid. P4 tilltradesdagen
skall bostadens insats och ev. tillaggskostnader
vara betalda for att nyckelutlamning skall kunna
ske. Nu &r det bara att flytta in i din nya bostad.
Efter en tid, nar du hunnit bo in dig hor vi av oss
for att se till att allt fungerar som det ska.

GARANTIER
Bostadsrattsforeningen upphandlar byggnatio-
nen enligt ABT 06 och i och med den foljer 5 ars

garanti pa hela bostaden. Bostaderna och entre-

prenaden besiktigas innan tilltradet och redan

efter tva ar finns mojlighet for bostadsrattsforen-

ingen att genomféra en garantibesiktning for att
atgarda eventuella fel och brister som uppstatt
efter slutbesiktningen. Fel som besiktningsman-
nen anser foreligga avhjalps av entreprendren.
Under hela garantitiden ar det styrelsen som
felanmaler till entreprenoéren och bevakar att fel
atgardas.
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Trygg med Lindbacks

Det finns manga fordelar med att bli kdpa en
nyproducerad bostadsratt och bli medlem i en
ny bostadsrattsforening. Har listar vi nagra av
fordelarna.

Lindbéacks tar ansvar att allt kommer igang.
I samband med att vi planerar ett projekt s
bildar vi bostadsrattsféreningen och ser till att
allt kommer péa plats infor kommande séljstart. Vi
tillser att en byggande (interim) styrelse tillsatts,
att kostnadskalkylen och sedan den ekonomis-
ka planen upprattas, granskas och registreras.
Lindbacks ar ockséa ansvarig for alla myndighets-
tillstdnd som kravs.

GODA MARGINALER FOR LANGSIKTIG
GOD FORENINGSEKONOMI.

For att foreningens avgifter inte skall behova ho-
jas omedelbart om rantorna hojs séa kalkylerar vi
med marginal for det i de kostnadskalkyler och
ekonomiska planer vi upprattar. Vi ser helt enkelt
till att det ar en skillnad mellan den upphandla-
de/offererade rantan och féreningens kalkylera-
de rantekostnad.

Réntorna i vara kalkyler binds ockséa pa olika
tider och medfor att eventuella oférutsedda
svangningar av rantorna inte direkt paverkar
foreningens ekonomi lika kraftigt. En forandrad
utlopt ranta medfor alltsd da inte nddvandigtvis
att din avgift behover hojas.

| kalkylerna visar vi aven prognoser pa hojning-
ar av arsavgifterna samt hur din manadsavgift
paverkas om rantorna kalkylen hojs/séanks och
hur inflationen paverkar féreningens ekonomi
framgent.

GARANTI

Bostadsrattsforeningen upphandlar byggnatio-
nen enligt ABT 06 och i och med den foljer 5 ars
garanti pa hela bostaden. Bostaderna och entre-
prenaden besiktigas innan tilltradet och redan
efter tva ar finns mojlighet for bostadsrattsforen-
ingen att genomfoéra en garantibesiktning for att
atgarda eventuella fel och brister som uppstatt
efter slutbesiktningen. Fel som besiktningsman-
nen anser foreligga avhjalps av entreprendren.
Under hela garantitiden ar det styrelsen som
felanmaler till entreprendren och bevakar att fel
atgardas.

FORSAKRINGAR

Som sékerhet for erlagda férskott och insatser
tecknar bostadsrattsféreningen en bankgaranti
alternativt en forsakring, det gor att insatser och
forskott ar skyddade under byggtiden och ar
garanterade av bank/forsakringsbolag fram tills
dess att inflyttning sker. Bostadsrattsforeningen
tecknar aven en fastighetsforsakring som tacker
skador orsakade av exempelvis brand, inbrott,
skadegorelse etc. | den forsakringen ingar aven
styrelsens ansvarsforsakring.

ANSVAR FOR OSALDA BOSTADER
Skulle det finnas bostader kvar till forsaljining
vid tilltradet och entreprenadens fardigstallan-
de ansvarar Lindbacks att manadsavgifterna
betalas under sex manader. Ar bostaderna inte
sélda efter sex manader férvarvas bostaderna av
Lindbacks.

Du som kopare slipper darfor oroa dig for
hojda avgifter pa grund av att alla bostader inte
ar salda.

BOSTADSRATTSFORENINGENS
FORVALTNING OCH STYRELSE

Lindbacks ser till att avtal for I6pande ekonomisk
forvaltning och fastighetsskotsel i den nybildade
bostadsrattsforeningen finns pa plats fran den
forsta tilltradesdagen for bostadsrattsforening-
ens medlemmar. Det ger alla boende i bostads-
rattsforeningen en trygg start och mojlighet att
bilda féreningens styrelse i lugn och ro. Ni som
boende har da sjélva valet att fortsatta med

den forvaltning som tillsetts eller hitta en annan
forvaltningslésning.

Vid forsta foreningsstamman efter slutbesikt-
ning och tilltrade ar det dags for er som boende
att ta plats i styrelsen och tidigare styrelsele-
daméter uttrader ur styrelsen och foreningen.
Darefter ansvarar foreningen genom styrelsen
for forvaltning och drift av den egna fastigheten.
For de som viljer att delta i den nya styrelsen
erbjuds en styrelseutbildning om sa dnskas. Dar
erhéller de i den nya styrelsen praktisk informa-
tion och vilka regler som galler. Du kan darfor
kanna dig trygg med att utan tidigare erfarenhet
av styrelsearbete bli ledamot i den nya styrelsen.

Kontakta vara maklare for vidare dialog

Vill du veta mer? Eller bara fa radgivning kring valet av bostadsratt? Kontakta garna Daniel Wandel,
John Nilsson eller Tua Selge pa HusmanHagberg for mer information.

Niklas Bjork
Fastighetsmaklare
Mobil: 072-225 63 43
Kontor: 0920-23 07 00
Mail: niklas.bjork@
husmanhagberg.se

John Nilsson
Fastighetsmaklare
Mobil: 070-746 60 10
Kontor: 0920-23 07 00
Mail: john.nilsson@
husmanhagberg.se

Husman
Hagberg

Tua Selge
Saljkoordinator

Mobil: 073-654 23 07
Kontor: 0920-23 07 Q0
Mail: tua.selge@
husmanhagberg.se
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Naturligt hallbara sedan 1924




